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A  SELETUSKIRI

1. Detailplaneeringu koostamise alused ja eesmark

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Pohja-Parnumaa Vallavalitsuse 21.01.2025 korraldus
nr 19 ,Paru-Paide mnt 25 kinnistu detailplaneeringu  koostamise algatamine ja
keskkonnamojude strateegilise hindamise (KSH) mittealgatamine®.

Detailplaneeringu eesmargiks on hoonestusala ja ehitusdiguse maaramine kaubandus-,
toitlustus-, teenindushoone vdi tankla pustitamiseks. Samuti antakse pohimaotteline lahendus
planeeringuala haljastusele, heakorrale, liikluskorraldusele ja tehnovorkudega varustamisele.
Detailplaneeringule keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH) vajadus puudub.

Planeeritav ala asub Parnu maakonnas Pohja-Parnumaa vallas Vandra alevis 57 Mudiste -
Suure-daani - Vandra tee ja 9310140 Lohu ténav L1 ristumiskohas. Planeeringuala hélmab
Parnu-Paide mnt 25 Kkinnistut (93101:002:0125, pindala 1656 m?2, 100% elamumaa).
Planeeritava ala suurus on 1656 m2.

Kéesoleval ajal puudub planeeringuala hélmav kehtiv detailplaneering. Vastavalt Vandra alevi
Uldplaneeringule (kehtestatud Vandra Alevivolikogu 18.06.1998 otsusega nr 44) on
planeeringuala maakasutuse juhtotstarbeks ari- ja blroohoonete maa. Detailplaneeringu
koostamise kohustus tekib planeerimisseaduse (PlanS) § 125 Ig 1 p 1 alusel. Samuti ei ole
algatatav detailplaneering vastuolus koostatava Pdhja-Parnumaa valla dldplaneeringuga.

Detailplaneeringu koostamise alusplaaniks on topo-geodeetiline mdddistus tdpsusastmega M
1:500. Koostaja Kagu Geodeesia OU (reg nr: 11975466, MTR: EEG000219, 166 nr: 24709,
13.11.2024). Koordinaadid on L-EST97 susteemis, korgused EH2000 susteemis.

2. Detailplaneeringu koostaja

Planeeringu koostaja on Ruumi Grupp OU, planeerija Egle Heero (maastikuplaneerimine ja -
disain, keskkonnatehnika 6ppekava, TTU Tartu Kolledz, MSc 2015). Planeeringu koostamise
korraldaja on Pdhja-Parnumaa Vallavalitsus.

3. Arvestamisele kuuluvad dokumendid

* Riigihalduse ministri 29.03.2018 kaskkirjaga nr 1.1-4/74 kehtestatud ,Parnu maakonna
planeering";

=  Po6hja-Parnumaa Vallavolikogu 24.10.2018 otsusega nr 53 algatatud ,P6hja-Parnumaa
valla Uldplaneering*;

= Vandra Alevivolikogu 18.06.1998 otsusega nr 44 kehtestatud ,Vandra alevi Uldplaneering”;

= Pohja-Parnumaa Vallavolikogu 22.01.2020 vastu voetud méarus nr 1 ,Pohja-Parnumaa
valla Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2020-2032°;

=  P6hja-Parnumaa Vallavolikogu 16.03.2022 vastu voetud maarus nr 4 ,Pdéhja-Parnumaa
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valla jaatmehoolduseeskiri®;

= Pdhja-Parnumaa Vallavolikogu 21.08.2019 vastu voetud maarus nr 15 ,Pdhja-Parnumaa
valla heakorraeeskiri®;

» Planeerimisseadus (joustunud 01.07.2015);

» Ehitusseadustik (joustunud 01.07.2015);

» Muud kehtivad standardid, maarused ja seadused.

Detailplaneeringu koostamisel ja vormistamisel on arvestatud Rahandusministeeriumi poolt
2013. aastal koostatud juhendiga ,Ruumilise planeerimise leppemargid®, Riigihalduse ministri
17.10.2019 vastu voetud méaarusega nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja Ulesehitusele
esitatavad nduded® ning juhendmaterjalidega, mis on kattesaadavad veebilehtedel:
http://planeerimine.ee/.

Foto 1. Vaade planeeringualale (september 2023, Google Maps)

4. Olemasoleva olukorra iseloomustus

Planeeringuala Vandra alevis 57 Mudiste - Suure-Jaani - Vandra tee (Parnu-Paide mnt)
|dunapoolsel klljel. Planeeritava ala suurus on 1656 m2. Planeeritav maa-ala hélmab Parnu-
Paide mnt 25 (93101:002:0125) kinnistut. Olemasolev maakasutuse sihtotstarve on 100%
elamumaa. Planeeringuala asukoht on naidatud situatsiooniskeemil (joonis 1) ning olemasolev
olukord on kajastatud joonisel 2.

Parnu-Paide mnt 25 kinnistu on hoonestatud. Ehitusregistri andmetel asub sellel 2 ehitist:
elamu (ehitusregistri kood: 103027199), ehitisealuse pinnaga 48 m? ja kuur (ehitusregistrikood:
103027200), ehitisealuse pinnaga 26 m?. Elamu on kasutusel olnud ka kauplusena.

Juurdepéaés planeeringualale on 9310140 Lohu tanav L1-It (Lohu tanavalt). Lisaks on voimalik
planeeringualale juurde péaseda Parnu-Paide maanteelt, mille I6unakuljel kulgeb ka
olemasolev jalgtee. Parkimine on lahendatud krundisiseselt olemasoleva hoone kuljel
betoonkividest platsil, mahutavusega ca 4 autot. Planeeringualal asub vana salvkaev, muud
olulisemad platsid, piirded ja rajatised puuduvad.

Planeeritav maa-ala on kolvikuliselt duemaa. Ala on hooldatud. Esineb Uksikuid kérgemaid
puid, mdned viljapuud, pddsad ja hekk. Planeeringuala on tasase reljeefiga, kerge languga
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loode suunas ning peatanava aares laheb taas maapind kdrgemaks. Suurim kdrguste erinevus
planeeringuala erinevate osade vahel on ca 0.8 m (absoluutkdrgused vahemikus 38.20-39.01)
m). Ala madalaim koht asub keskosas ning korgeim koht planeeringuala pdhjaosas.
Planeeringuala asub keskmiselt kaitstud pohjaveega alal. Lahipiirkonnas on koostatud 1970. a
kursuseprojekt ,Vandra alevi ehitusgeoloogia pinnasemehaanika“ mille andmetel on Vandra
alevi pinnasevee veetase sUgavusel vahemikus 1-1.5 m ja pinnase geotehnilised omadused
dldiselt head.

Planeeringualal on olemasolev liitumine elektrivarustusega kinnistu kirdeosas. Lahim alajaam
Resto:(Vandra) paikneb Parnu-Paide mnt 21 (k/G 93101:002:0048) katastrilksusel. Samuti on
olemas liitumine Uhisveevargi ja —kanalisatsiooniga Lohu tanaval asuvast torustikust. Lisaks
kulgeb Parnu-Paide maanteel sademeveekanalisatsioon, millega litumine puudub.
Lahiimbruses puudub kaugkuttevorgustik. Planeeringuala labib vastavalt 12.09.2023 vastu
voetud maarusele nr 57 ,Uhisveevérgi ja -kanalisatsiooni kaitsevodndi ulatus® Ghisveevérgi ja -
kanalisatsiooni maa-aluste torustike kaitsevddnd, ulatusega 2 m torustiku telgjoonest mblemale
poole. Torustike kasutamiseks ja hooldamiseks tuleb sélmida servituudilepingud.

Vastavalt ehitusseadustiku §-le 71 ulatub planeeritavale maa-alale 57 Mudiste - Suure-Jaani -
Vandra tee kaitsevddnd ja 9310140 Lohu ténav L1 tadnava kaitsevoond. Vandra alevi
Uldplaneeringu jargi on maantee punaste joonte vahemik 25 m, seega kaitsevoondi ulatuseks
on ca 12.5 m tee telgjoonest mdlemale poole ja tdnavate punaste joonte vahemik 10-15 m,
seega ca 7.5 m tee telgjoonest mdlemale poole.

Planeeringualal ega lahialal ei paikne kultuurimalestisi, kaitstavaid loodusobjekte, Natura 2000
vorgustiku alasid ega teisi maastikuliselt ja 6koloogiliselt vaartuslikke voi tundlikke alasid, mida
planeeringuga kavandatav tegevus voib mojutada.

5. Planeeringuala lahipiirkonna funktsionaalsed ja linnaehituslikud
seosed

Planeeringuala asub Vandra alevi keskosas (alevit labiva magistraaltdnava aares), kus
olulisemateks funktsioonideks on elamumaa ning arimaa juhtfunktsioon. Planeeritav ala on
vahetult Umbritsetud kahest kuljest elamumaadega ja kahest kiljest transpordimaadega.
Planeeringuala piirinaabrid on esitatud tabelis 1.

Juurdepadas planeeringualale on tagatud avaliku kasutusega tanavatelt. Teed on
kahesuunalised, ca 4.5-7 m laiused. Lahim Uhistranspordipeatus Vandra asub ca 70 m
kaugusel Parnu-Paide maanteel. Tanavavalgustus on olemas Parnu-Paide maanteel ja Lohu
tdnaval. Planeeringuala 1&dhedal paiknevad mdned kauplused, muud olulisemad
sotsiaalobjektid (Vandra GUmnaasium, Pohja-Parnumaa Vallavalitsus, Vandra Lasteaed jne)
paiknevad kaugemal Vandra alevis ca 0.7-1.5 km raadiuses.

Planeeringuala 1ahiimbruses kehtestatud ja koostamisel olevate planeeringute nimetused,
numbrid ja pohilahendused on esitatud joonisel 3. Planeeringute peamiseks eesmargiks on
olnud elamu- ja &rimaa kruntide moodustamine. Planeeringutega maéaratud po6hilised
ehitustingimused ja arhitektuurinbuded kontaktvoondi arimaa kruntide osas on Uldjoontes
jargnevad: ehitisealune pind kuni 270-2500 m?, suurim lubatud hoonete arv krundil 1-2; suurim
lubatud korruselisus 1-3; lubatud maksimaalne korgus 7.5-12 m, katusekalle 0-20° ja 5-25°.
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Vélisviimistiuses on lubatud kasutada krohvi, puitlaudist vdi  sandwich-paneele.
Katusekattematerjalina on lubatud kasutada valtsplekki, sandwich-paneele voi rullmaterjali.

Parnu-Paide maanteel olemasolev hoonetus on kullaltki erilmeline. Elamute puhul on
domineerivaks puidust madalad viilkatusega hooned, arihoonete puhul on ka lamekatusega
ehitisi. Hooned paiknevad peamiselt Parnu-Paide maanteega risti voi paralleelselt. Parnu-Paide
maantee &ares valjakujunenud ehitusjoon on paljude hoonete puhul teele Usna lahedal,
hooned paiknev lausa krundi piiril vOi siis sellele vaga lahedale. Kontaktvoondis paiknevate
hoonete kdrgused jddvad valdavalt vahemikku 6-9 m.

Planeeringuala kontaktvdondi ehituslike ja funktsionaalsete seoste anallils on esitatud joonisel
3.

Tabel 1. Planeeringuala piirinaabrid

Tunnus Katastrillksuse sihtotstarve
57 Mudiste - Suure-Jaani - Vandra tee (93101:001:0213) transpordimaa 100%
9310140 Lohu tanav L1 (93101:002:0245) transpordimaa 100%
Lohu tn 14 (93101:002:0100) elamumaa 100%
Parnu-Paide mnt 23 (93101:002:0159) elamumaal100%
6. Vastavus strateegilistele planeerimisdokumentidele ja

planeeringulahenduse pohjendus

Parnu maakonna planeeringus ja selle lisades on planeeringuala maéaratletud kui vaartuslik
maastik, kus hoonestuse planeerimisel tuleks jargida olemasolevat ajaloolist asustust,
arvestades ajaloolise teede- ja tanavate vorgu ning ehitustraditsioonidega ning séilitada
ajaloolist maakasutust ja olemasolevaid vaartusi, sobitades uued elemendid kooskdlas
olemasolevatega.

Lisaks on planeeringuala méaaratletud kui piirkondlik keskus ja linnalise asustusega ala, kus on
vajalik tagada kohalikud kvaliteetteenused. Linnalise asustusega alad on nii elamualad, ari- ja
tootmisalad kui ka linnasisesed puhkealad, mis moodustavad kompaktse terviku, olles elanike,
tookohtade ja teenuste peamisteks koondumiskohtadeks. Arendamisel tuleks jargida
olemasolevat asustusstruktuuri seda vdimalusel tihendades, eelistada tUhjana seisvate
hoonete ja maa-alade taaskasutusele votmist. Uushoonestuse kavandamisel arvestada
piirkonnas valjakujunenud ehitusmahtude ja ehituslaadiga, seada eesmargiks korge
arhitektuuriline tase.

Planeeritav maa-ala pole kaitsealune maa ega osa rohevorgustikust, seega planeeritaval
tegevusel puudub vastuolu maakonnaplaneeringuga.

Koostamisel olevas P6hja-Parnumaa valla dldplaneeringus on planeeringuala méaaratletud
segahoonestuse maa-alana, mis on maakasutuse poolest mitmekesine piirkond vdi tanava-
aarne hoonestusala, kus on p6imunud erinevad tegevused. Kuna juhtotstarve vdimaldab
erinevate jargnevate juhtotstarvete kooskasutust, siis tuleb segahoonestuse maa-alal
kavandatava maaulksuse iseloomust l|ahtuvalt jargida vastava juhtotstarbe taiendavaid
tingimusi (&rimaa juhtotstarbe tingimused).
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Lisaks on planeeringuala méaaratletud kui tiheasustusala (kompakine ja mitmekesine
hoonestus, tsentraalsed tehnovorgud jne) ja arenguala, mis on potentsiaali omavad
votmepiirkonnad, mille arendamisel kasvab valla konkurentsivbime. Asustuse suunamisel
|&htutakse eelkdige tihendamise printsiibist ehk alakasutatud voi kasutusest valja langenud
maa-alade, hoonete ja olemasoleva taristu kasutuselevotmine.

Ka koostatavas Uldplaneeringus on planeeritav maa-ala maaratletud kui vaartuslik maastik
(kultuurilis-ajalooline ja identiteedi vaartus), kus tuleks korrastada ja tahistada kaitsevaartusega
Uksikobjektid ning nende juurdepdasud. Ajaloovaartustega objektide puhul séilitada nende
ajalooline iime. Uute ehitusalade rajamisel séilitada olemasolevad vaartused ja sobitada uued
elemendid kooskolas olemasolevatega.

Ké&esolev detailplaneering jargib Uldjoontes koostatavat Uldplaneeringut.

Véandra alevi Uldplaneeringu jargi on planeeringuala &ri- ja bliroohoonete maa, mis on elutsooni
Uheks osaks. Koostatav detailplaneering on kehtiva Uldplaneeringu kohane.

Planeeringu koostamise ajal puudub planeeringuala hdlmav kehtiv detailplaneering

Ké&esolev planeering jargib uldjoontes kdrgema taseme strateegilisi dokumente ja piirkonnas
valjakujunenud pohimotteid ning varasemalt l&hiala é&ri- ja keskusaladele planeeritud
ehitusdiguse naitajaid. Kuna planeeritava ala kontaktvodndis asub juba olemasolevad arimaid,
siis on planeeringuala arimaaks muutmine loogiline jatk olemasolevale maakasutusele.
Detailplaneeringuga muudetakse senine maakasutus elamumaast arimaaks, kuid ka
varasemalt on planeeringualal olemasolevat eluhoonet kasutatud kauplusena. Planeeringuala
asukoht on arimaa kavandamiseks sobilik oma paiknemise tottu peatédnava aares. Samuti
seotakse uushoonestus olemasoleva tehnilise taristu ja asustusega, mis tagab kompaktse,
jatkusuutliku ja mitmekesise keskuseala. Uushoonestust planeeritakse mahus, mis ei ole
kasitletav kui suuremahuline kaubandus- voi teenindushoone ja sellega seotud tegevus ei too
kaasa kontaktvoondisse eeldatavalt olulisi negatiivseid hairinguid. Koostatava detailplaneeringu
eesmargid Uhtivad ka koostatava Uldplaneeringu ja maakonnaplaneeringu eesmarkidega, kuna
maa kasutuselevotmine arimaana rikastab piirkonnakeskust uute teenuste, kaupade ja
tookohtadega ning voetakse kasutusele tlUhjana seisev krunt tihendades olemasolevat
asustusstruktuuri. Planeeringuala hoonestamisega ei kaasne piirkonna ebaproportsionaalset
tihenemist ega piirkonnale mitteomast hoonestuslaadi ega Uletata eeldatavalt piirkonna
keskkonnataluvust. Eeltoodust tulenevalt on planeeringuga pustitatud eesmark ja
planeeringulahendus kooskoélas valla Uldisemate arengusuundadega ning planeeritud
hoonestus on keskkonda sobilik.

7. Planeeritava ala kruntideks jaotamine

Planeeringuga ei kavandata maatksuse jagamist kruntideks. Olemasolevad krundipiirid
sailivad. Planeeritud krundi sihtotstarbeks on arimaa. Krundi piirid, pindala ja kasutamise
sihtotstarve ning muud néitajad on toodud pdhijoonisel (joonis 4).

8. Krundi ehitusdigus

Krundi ehitusdigus on naidatud pdhijoonisel toodud tabelis. Ehitusdigusega on méaratud
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krundi kasutamise sihtotstarve, hoonete suurim lubatud ehitisealune pind, hoonete suurim
lubatud arv ning hoonete lubatud maksimaalne korgus.

Lisaks ehitusdigusega maaratud hoonetele on lubatud vastavalt kehtivatele tuleohutusnduetele
ja ehitusseadustikule pustitada lisaks ka alla 20 m® ehitisealuse pinnaga ja alla 5 m koérguseid
vaikeehitisi, ehitusloa ja -teatise kohustuseta rajatisi, kuid nende kavandamisel véljapoole
detailplaneeringuga méaaratud hoonestusala tuleb need kirjalikult kooskdlastada piirinaabritega
ja nende pustitamisel ei tohi rikkuda tuleohutusnéudeid ega takistada teede ristumiskohtades
nahtavust.

Krundil paiknevad olemasolevad hoone on planeeritud likvideerida.
Lubatud krundi taisehituse osakaal on kuni 40 %.

Majandus- ja taristuministri 02.06.2015 maaruse nr 51 ,Ehitise kasutamise otstarvete loetelu®
kohaselt on planeeritud ehitiste kasutamise otstarve:

= 12130 - toitlustushooned

= 12310 - kaubandushooned

= 12330 - teenindushoone

= 12520 - hoidlad ja laohooned

= 12619 - muu meelelahutushoone

= 24221 - rajatis vedel- vOi gaasikutuse hoidmiseks

9. Krundi hoonestusala piiritlemine

Detailplaneeringuga on maaratud hoonestusala, mille piires voib rajada ehitusdigusega
madratud hooneid. Valjapoole hoonestusala on hoonete pustitamine keelatud, kuid lubatud on
maapealsete rajatiste ehitamine (nt jalgrataste varjualused, pragimajad).

Hoonestusala kavandamisel on I&htutud olemasolevast olukorrast, kujadest ja planeeringualal
olevatest piirangutest, sh Uldplaneeringuga maéaratud tanavate punaste joonte vahemikest.
Hoonestusala on kavandatud Parnu-Paide maantee teljest 12.5 m kaugusele ja teistest
kulgedest 4 m kaugusele krundipiirist. Kohustuslikku ehitusjoont pole maératud.

Kavandatud hoonestusala piiritlemine, selle sidumine krundi piiridega on naidatud pohijoonisel
(joonis 4). Planeeritud hoonete tapne ehitisealune pind ning paiknemine selgub
ehitusprojektiga.

10. Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Uhe kilastajate sisse- ja/voi véljapadsuna kasutatakse olemasolevat Lohu tdnava juurdepéésu.
Teine uus juurdepdds kulastajatele (et vbéimaldada vajadusel ka mugavat ringliiklust) on
planeeritud 57 Mudiste - Suure-Jaani - Vandra teele. Lisaks on planeeritud ka kolmas
teenindava transpordi juurdep&as Lohu tdnavale. Uusi tanavaid ei planeerita. Juurdepaasud
vOib planeerida Uhesuunalistena (Uhest sisse, teisest valja) voi kahesuunalistena (mdélemast
saab sisse-vélja). Tapsem lahendus antakse ehitusprojektiga. Riigiteega liitumise VOi
ristumiskoha Umberehituse korral (EhS § 99 Ig 3) tuleb taotleda Transpordiametilt nduded
projekti  koostamiseks. Orienteeruvad juurdepaasude asukohad planeeringualale ja

8



Vandra alevis Parnu-Paide mnt 25 kinnistu detailplaneering |

pbhimabtteline  juurdepddsuteede lahendus on  nadidatud podhijoonisel  (joonis  4).
Juurdepaéasuteede laius, katend ning tapsed asukohad tapsustatakse hiliem vastava
projektiga.

Planeeringualale ulatub riigimaantee poolt Ehitusseadustiku § 71 kohane avalikult kasutatava
tee kaitsevoond. Riigitee kaitsevédndis on keelatud tegevused vastavalt EnS § 70 1g 2 ja § 72 Ig
1, sh on keelatud ehitada ehitusloakohustuslikku teist ehitist. Koik arendusalaga seotud
ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee kaitsevoondis, tuleb esitada
Transpordiametile ndusoleku saamiseks. Kui planeeringu koosseisus kavandatakse riigiteega
ristuvaid tehnovorke, siis tuleb need kavandada kinnisel meetodil ning lahtuda Transpordiameti
juhendist ,Noéuded tehnovorkude ja -rajatiste teemaale kavandamisel®.

Riigimaanteega ristumisel tuleb tagada nahtavuskaugus projektkiirusel 50 km/h. Vottes aluseks
standardi EVS 843:2016 ,Linnatdnavad® on podhijoonisele (joonis 4) kantud
nahtavuskolmnurgad (l&htetasemel rahuldav), kus ei tohi paikneda Uhtki néhtavust piiravat
takistust. Planeeringualal on nadhtavuskolmnurkades osa hekist ja 2 kérgekasvulist puud. Puud
on voimalik séilitada kui nende oksad maapinnast kuni 2.4 m korguseni ja kuni tlveni on
eemaldatud. Nahtavuskolmnurgas paiknevad p&6sad voi hekk ei tohi olla tle 0.4 m korged.
Nahtavust piiravad takistused (istandik, puu, pd6sas vms liiklusele ohtlik rajatis) tuleb
korvaldada (EhS § 72 Ig 2) enne planeeringualale mistahes hoone ehitamise alustamise teatise
esitamist.

Jalakaijatele on tagatud turvaline liikumine labi parkimisala Ulekaiguradade ja konniteede
(laiusega 1.5-2 m) abil, mis on uhendatud Péarnu-Paide maantee IOunakuljel kulgeva
olemasoleva kdnniteega. Planeeritud krundisiseseid teid ja platse kasutatakse hoonete
teenindamiseks, ladustamiseks, manodverdamiseks ja parkimiseks. Juhul kui rajatakse tankla,
siis tankimissaare otstesse tuleb paigaldada otsasdidu valtimiseks piirded. Ladustamiseks,
liklemiseks ja parkimiseks ettendhtud alad katta kdvakattega. Hoonestusest ja kbdvakattest
vabaks jaav ala tuleb haljastada.

Parkimine lahendatakse krundisiseselt vastavalt standardile EVS 843:2016 ,Linnatanavad®,
millest tulenevalt tuleb tagada normile vastav parkimiskohtade arv. Ligikaudne arvutuslik
parkimiskohtade vajadus maksimaalse suletud brutopinna juures on toodud tabelis 2.
Arvutuslik kohtade vajadus on 18-26 kohta, kuid kuna pohirdhk on kaubandushoone
kavandamisel, siis on pohijoonisel nadidatud parkla mahutavuseks 20 kohta. Vajadusel saab
kasutada lisaks ka korvalkrundil olevat avalikku parkimisala. Lisaks peab tagatud olema
vahemalt 1 koht puuetega inimese sdidukile. Parkimiskohtade arv, paiknemine ja
parkimiskorraldus tapsustada projekteerimisel kui selgub tapne ehitise liik ja suletud brutopind.

Planeeringu realiseerimisega kaasneb uushoonestuse laheduses teatav liklussageduse kasv,
kuid arvestades juba olemasolevat liiklussagedust, projektkiiruseid, parkimiskohtade arvu, uue
hoone asukohta ja pindala ning eeldatavat kulastajate/tddtajate arvu, ei ole kasv niivord oluline.
Kui juurdepé@asusid planeeritakse mitu, siis jaotub liikluskoormus ka erinevas kohas paiknevate
ristumiskohtade vahel.

Pohijoonisel (joonis 4) on nadidatud soéidukite likumissuunad, juurdepdasud ja pohimdbtteline
sbiduautode ning jalgrataste parkimislahendus.
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Tabel 2. Parkimiskohtade arvutus

Soiduautode Jalgrataste
- . Max suletud - . . T
Ehitise liik Ehitise asukoht brutooind parkimis-normatiiv | parkimisnormatiiv ja
P ja kohtade arv kohtade arv
Supermarket, 520 2 1/30
kauplused 18 kohta 1/150
Véikeelamute ala 4 koht
Teenindusjaam, 590 m? 1/20 ohta
tankla 26 kohta

Kokku: 18-26 kohta Kokku: 4 kohta

11. Ehitistevahelised kujad ja tuleohutusnouded

Planeeritud hoonestusalale ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja hoonetevaheliste
kujadega, lahtudes siseministri 30.03.2017 mé&arusest nr 17 ,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnéuded”. Minimaalne hoonete vaheline kuja peab olema 8 m. Uhe kinnistu piires
vOib lugeda Uheks hooneks hoonetekompleksi kui sellised hooned on samast
tuleohutusklassist. Juhul, kui hoonetevahelise kuja laius on alla 8 m, tuleb tule leviku piiramine
tagada ehituslike voi muude abinbudega.

Ehitise tuleohutusest I&htuvalt on planeeritav kaubandushoone IV kasutusviisiga hoone ja
kUtusetankla VI kasutusviisiga hoone. Hoonete minimaalne tuleohutusklass on vastavalt hoone
kasutusviisile, ehitisealusele pinnale ja korruselisusele maaratud TP3. Tankla tuleb ehitada TP1
vOi TP2 klassi ehitisena. Ehitise tapne tuleohutusklass méaaratakse vastavalt kehtivatele
tuleohutusndudeid kasitletavatele normidele edasise projekteerimise kaigus. Maa-aluste
kdtusemahutite kaugus naaberkrundi piirist peab olema vahemalt 5 m. Tankuri kaugus
eluhoonetest peab olema vahemalt 30 m ning tdnaval paiknevast konniteest 10 m. Kujade
tapsemal planeerimisel lahtuda standardist EVS 812-5:2014 ,Kutuseterminalide ja tanklate
tuleohutus®.

Paastemeeskonnale tuleb tagada paastetddde tegemiseks ja tulekahju kustutamiseks
juurdepaas ettenahtud paastetehnikaga, arvestades EVS 812-7:2018 ,Ehitiste tuleohutus. Osa
7: Ehitisele esitatavad tuleohutusndéuded” toodud néudeid.

12. Ehitiste olulisemate arhitektuurinduete seadmine

Planeeringuga on maaratud ehitistele pobhilised arhitektuurinbuded. Arhitektuurinduete
seadmisel on lahtutud lahipiirkonnas olemasolevast ja planeeritud hoonestusest (eelkdige
arihoonestusest) ning Uldplaneeringust ja lahtellesandest. Ehitised tuleb projekteerida ning
ehitada hea ehitustava, Uldtunnustatud linnaehituslike ja jatkusuutlike pohimotete jargi.
Hoonete (eriti kaubandushoone) projekteerimisel tuleb lahtuda tingimusest, et nende
arhitektuur peab toetama kasutusotstarvet ning olema koérgetasemeline, kaasaegne,
keskkonna arhitektuurset kvaliteeti parandav ning ohutu inimestele, varale ja keskkonnale.
Esimene korrus ja kinnistusisesed liikumisteed lahendada ehitusprojektis takistusteta likumise
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pbhimbtetel. Hooned peavad sobima Umbritsevasse keskkonda. Rajatavad hooned,
abihooned, piirdeaed ja teised rajatised peavad olema visuaalselt terviklikud ja Uhtse
arhitektuurse keelega.

Maksimaalne lubatud korruselisus on 1. Lubatud katusetllbiks on lamekatus, kaldkatus,
viilkatus. Soovituslik katusekalle 0-20 ©. Katusematerjalidest eelistada naturaalseid materjale,
kuid lubatud on kivi, plekk, teras, rullmaterjal, PVC, bituumen, vastavalt katusetuubile.
Vélisviimistlusena on lubatud kasutada ehitusmaterjale nagu betoon, kivi, puit, krohv, plekk,
klaas, tellis jne. Véltida imiteerivate materjalide kasutamist. Soovitatav on kasutada hoonete
mahtude liigendamist ja fassaadi ligendamist erinevate materjalidega. Viimistlusmaterjalide
valikul kasutada naturaalseid, vastupidavaid, kvaliteetseid ning Umbritsevasse linnakeskkonda
sobivaid materjale. Tagada hoonestuse tasakaalustatud vélisviimistluse lahendus. Lahtuda
pdhimabttest, et hoone oleks risti voi paralleelselt teega. Hoonete +0.00 sidumine lahendada
l&htuvalt hoone suurimast lubatud absoluutkdrgusest, mis on maaratud arvestades
hoonestusala aluse maapinna korgeimat punkti ja sokli kdrguse vahemikku ca 0.3-0.5 m.

Lubatud on piirete rajamine krundi piirile. Kruntide vahelise piirde rajamine toimub
krundivaldajate vahelisel kokkuleppel. Piirde korgus voib olla tdnava pool kuni 1.5 m. Keelatud
on labipaistmatute piirete rajamine. Lubatud on piirete kombineerimine hekkidega. Piirded ja
hekid ei tohi takistada teede ristumiskohas nahtavust. Piire peab sobituma Umbritseva
keskkonnaga ning jargima Umbruses juba valja kujunenud tavasid. Selgelt voiks olla eristatud
avaliku kasutusega alad ja avalikkusele piiratud hoiuplatside vms alad.

13. Haljastuse, vertikaalplaneerimise ja heakorra pohimotted

Planeeringualal esineb vahesel méaral kérghaljastust, mis tuleb vdimalusel séilitada. Puid tohib
likvideerida ehitusaluse pinna ulatuses, selle vahetus Umbruses ning juurdep&asuteede,
tehnorajatiste ja parkimiskohtade rajamiseks. Planeeringulahenduses on kavandatud
likvideerida pool hekki, méned pbdsad, 2 viljapuud ja 1 kdrgekasvuline lehtpuu, mis jaavad
planeeritavate platside ja hoonete kohale. Planeeringualale juurdepaésude rajamine voib tuua
kaasa veel 1-3 planeeringualal ja transpordimaal paikneva puu likvideerimise vajaduse.
Likvideerimise vajadus tapsustatakse edasise projekieerimise kaigus. Raietdddeks peab
taotlemma Pohja-Parnumaa vallalt raieloa. Eelistada tuleb lahendust mille puhul on vaimalik
olemasolevad puud sdéilitada. Vajadusel tuleb kasutusele votta olemasolevate séilitatavate
puude ehitusaegsed kaitsemeetmed.

Kavandada tuleb kvaliteetne ja hasti toimiv avalik ruum. Uushaljastust voib planeerida ala
atraktiivsemaks ja liigirikkamaks muutmiseks. Soovituslikult vAhemalt 10-15% planeeritavast
maa-alast kavandada haljastusega. Uushaljastuse kavandamisel arvestada tehnovdrkude
kaitsevoondite ulatusega ja taimede istutusvahedega. Soovitavalt korghaljastust mitte
planeerida hoonele 1dhemale kui 5 m. Vaiksemad haljasalad on planeeritud katta muruga ning
krundi &arealadele on planeeritud lisaks ka hekke ning kdrghaljastust. Hekid ja muu haljastus ei
tohi tekitada piiratud nahtavusega ristmikke. Pohijoonisel (joonis 4) on naidatud ka
orienteeruvad haljastatud alade asukohad. Tapne puude ja pd6saste paigutus ning liikide valik
tapsustatakse ehitus- voi haljastusprojekti mahus.

Planeeringualal maapinna olulist téstmist ette ei nahta. Vajadusel on lubatud reljeefi
korrigeerida nt hoone all ja l1&hiimbruses, juurdepdasuteedel ja platsidel, et tagada ehitiste
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sailimine ning sademevee arajuhtimine ja planeeringuala piires pinnasesse imbumine.
Pohjendatud juhul ja kooskélas kohaliku omavalitsusega on lubatud eeltoodust erinevad
lahendused. Vertikaalplaneerimisel on oluline juhtida sademeveed hoonest eemale, et tagada
ehitiste séilimine ning kindlustada vee mittevalgumine naaberkinnistutele ulatuses, mis
takistaks nende kruntide sihtotstarbelist kasutamist. Vertikaalplaneerimine tapsustatakse
hoonete ehitusprojektide koostamise kaigus.

Planeeritaval alal tuleb kogu jaatmekaitlus ja jddtmete aravedu lahendada vastavalt kehtivatele
normatiividele ja seadusandlusele. Jaatmed tuleb koguda vastavatesse kinnistesse
prugikonteineritesse ning rakendama peab jaatmete sorteerimist vastavalt keskkonnaministri
03.06.2022 maarusele nr 28 ,Olmejaatmete liigiti kogumise ja sortimise nduded ja kord ning
sorditud jadatmete liigitamise alused”. Majandustegevusest tekkivaid jaatmeid tuleb kasitleda
olmejaatmetest eraldi. Jaatmete aravedu Kkorraldatakse vastavalt Pohja-Parnumaa valla
jadtmehoolduseeskirjale. Prugikonteinerite ligikaudne asukoht on planeeritud hoone 1&hedusse
sissesOidutee juurde (vt pohijoonis). Konteineritele peab olema tagatud piisava laiuse, vaba
korguse ja kandevdimega ligipaas.

Heakorra tagamisel tuleb jargida Pohja-Parnumaa valla heakorraeeskirjas satestatud ndudeid.

14. Tehnovorkude ja —rajatiste asukohad

Planeeringuga esitatakse tehnovorkude pdhimdtteline lahendus (joonis 4), mida tapsustatakse
edasise projekteerimise kaigus kui on selgunud hoonestuse tapne asukoht. Liitumine on
olemas elektrivbrguga, Uhisveevargi ja -kanalisatsiooniga. Planeeringuala 1&bib vee- ja
kanalisatsioonitorustike kaitsevoond.

14.1. Veevarustus- ja tuletérjeveevarustus

Vastavalt Pdhja-Parnumaa valla Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni arendamise kavale varustab
Vandra alevit Uhisveevargi teenusega Mako AS. Uhisveevérgi torustikud kulgevad Parnu-Paide
maanteel ja Lohu tanaval, mistdttu on vdimalik ka planeeringualal tagada Uhisveevarustus.
Planeeringualal on olemasolev liitumine Ghisveevérgiga, kuid kuna olemasolev hoonestus
likvideeritakse, siis voetakse veevarustuse tépsemal planeerimisel aluseks Mako AS poolt
véljastatavad tehnilised tingimused. Orienteeruv olmevee vajadus on ca 0.5 m®d. Tapsem
veevajadus maaratakse edasise projekteerimise kaigus.

Tuletbrjeveevarustuse planeerimisel on aluseks siseministri 18.02.2021 vastu voetud maarus nr
10 ,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse
ndéuded, tingimused ning kord*“. Ehitise tuleohutusest lahtuvalt on planeeritav kaubandushoone
IV kasutusviisiga hoone ja Kkutusetankla VI kasutusviisiga hoone. Kaubandushoone
kustutamiseks vajalik veevooluhulk veevotukohas lahtudes hoone suurima tuletdkkesektsiooni
eripdlemiskoormusest (601-1200 MJ/m?) on 20 I/s 3 tunni jooksul. Tankla kustutusvee
normvooluhulk tapsustatakse edasisel projekteerimisel. Kui ehitis on kaitstud automaatse
tulekustutusststeemiga, voib veevooluhulga tagamise aega véhendada Uhe tunnini.
Kustutusvee vooluhulga tdpne vajadus tuleb mé&arata edasise projekteerimise kaigus, kui on
selgunud ehitatavate hoonete mahud ja ehitise kasutamise otstarve. Veevdtukoht peab
paiknema ehitisest vdhemalt 30 m kaugusel ning sissepaasust ja tuleohutuspaigaldiste
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paastemeeskonna toitesisenditest kuni 200 meetri kaugusel. Lahim olemasolev hudrant asub
9310140 Lohu ténav L1 Kkatastriksusel (93101:002:0245), mis on u 30 m kaugusel
planeeringuala keskosast. Planeeringuala 200 m raadiuses paikneb lisaks veel 3 hudranti.
Planeeringuala tuletdrjevesi lahendatakse olemasolevate hudrandi baasil.

14.2. Kanalisatsioon ja sademevesi

Vastavalt Pdhja-Parnumaa valla Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni arendamise kavale varustab
Vandra alevit (hiskanalisatsiooni teenusega Mako AS. Uhiskanalisatsioonitorustikud kulgevad
Parnu-Paide maanteel ja Lohu tanaval, mistottu on véimalik ka planeeringuala reoveed juhtida
Uhiskanalisatsiooni. Planeeringualal on olemasolev liitumine Uhiskanalisatsiooniga, kuid kuna
olemasolev hoonestus likvideeritakse, siis voetakse reovee arajuhtimise tapsemal planeerimisel
aluseks Mako AS poolt véljastatavad tehnilised tingimused. Orienteeruv arajuhitava reovee
kogus on ca 0.5 m®d. Tapsem reovee kogus maaratakse edasise projekteerimise kaigus.
Reoveekanalisatsiooni ei tohi juhtida sademe- ja drenaazivett.

Planeeringualal puudub liitumine sademeveekanalisatsiooniga, kuid Parnu-Paide maanteel
kulgeb olemasolev sadevetekanalisatsiooni torustik. Voimalusel juhitakse planeeringuala
sademeveed sademeveekanalisatsiooni. Tapsem lahendus antakse vastavalt Mako AS
tehnilistele tingimustele. Alternativne variant on sademevesi immutada krundisiseselt
pinnasesse. Parklasse kogunev sademevesi tuleb puhastada 0li- ja livapuuduriga enne
sademeveekanalisatsiooni  juhtimist. ~ Samuti  on  keelatud sademevee  juhtimine
naaberkinnistutele ja Uhiskanalisatsiooni. Sademevett tuleks maksimaalselt ka oma krundi
piires ara kasutada. Selleks vOiks sademevett katustelt kokku koguda ja juhtida mahutisse
(taitumisel peab olema Ulevool) ning seejarel taaskasutada. Sademevee kokkukogumise ja
arajuhtimise lahendus ning hoone lahiimbruse drenaazisisteem tuleb tapsustada edasise
vertikaalplaneerimise ja projekteerimise kaigus.

14.3. Elekirivarustus ja valisvalgustus

Elektrivorgu liitumispunkt on valja ehitatud planeeringuala kirdenurka (Parnu-Paide maantee ja
Lohu tanava ristumiskohta), kus on olemasoleva elektridhuliini masti kulge paigaldatud
elektrikapp. Elektritoide liitumiskilbist hooneni on ohuliinina. Planeeringuga kavandatakse
olemasolev o6huliin asendada maakaabliga. Tépsem elektrivarustusega liitumine lahendatakse
vastavalt Elektrilevi OU tehnilistele tingimustele. Olemasoleva peakaitsme véimsust tuleb
suurendada. Kaubandushoone orienteeruv peakaitsme suurus on ca 50-63 A. Tankla
kavandamisel on vajalik aga voimsam peakaitse orienteeruva suurusega kuni 400 A.

Krundisisene elektrivarustuse ja vélisvalgustuse lahendus antakse edasise projekteerimise
kaigus. Valgustid (naiteks parklas asuvad prozektorid) ei tohi olla suunatud nii, et need
pimestaks liiklejaid) ja ei tohi olla hairivad Umbritsevate elamute suunas. Valtida tuleb
valgusreostuse tekitamist.

14.4. Soojavarustus

Planeeringuala ei kuulu Vandra alevi kaugkuttepiirkonda. Krundi soojavarustus on planeeritud
lahendada lokaalkuttena. Lubatud on taastuvenergia kasutamine ning koik lokaalse kutmise
viisid ja kdtused (maakUte, elektrikite, Ohk-vesi kuttestUsteem jne), mille kasutamine on
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keskkonnanormidega kooskolas. Keelatud on keskkonda saastavate raskedlide ja kivisoe
kasutamine. Paikesepaneelide paigaldamine on lubatud soovitavalt hoone konstruktsiooni
osana, mitte eraldi seisvana maapinnal. Paikesepaneelid peab paigutama katusega vdimalikult
samasse tasapinda hoone arhitektuurse lahendusega sobivalt, et need ei eristuks palju
katusepinnast valisilmelt ning on katusega sama kaldenurga all vdi katusekattematerjali
integreeritud. Paikesepaneelide kasutamisel peab olema tagatud, et need ei héiriks liiklust ega
naabreid.

14.5. Sidevarustus

Planeeringualal puudub liitumine sidevarustusega. Sidekaablid ja —6huliinid kulgevad Parnu-
Paide maanteel ja Lohu tanaval. Sidevarustuse planeerimisel voetakse aluseks Telia Eesti AS
poolt véljastatavad tehnilised tingimused.

Alternatiivne variant on sidevarustus lahendada mobiilsidevorguga.

15. Servituutide vajaduse maaramine

Kehtivad servituudid planeeringualal puuduvad.

Kéesoleva detailplaneeringuga méaaratakse vajadus alljargnevate servituutide seadmiseks
(tabel 3). Servituudid seatakse kehtestatud planeeringu alusel vastavalt asjadigusseadusele.
Servituudialade ulatus maaratakse tehnovorkudele ja rajatistele neid Umbritseva kaitsevoondi
ulatuses. Servituudialad on naidatud planeeringu pdhijoonisel (joonis 4). Joonise parema
loetavuse huvides pole servituutide vajadust naidatud transpordimaadele. Servituutide
seadmise vajadus tapsustatakse edasistes planeeringuetappides.

Tabel 3. Servituutide seadmise vajadus

Teeniv kinnisasi

Valitsev isik/kinnisasi

Servituudi sisu

Vee- ja Vee- ja kanalisatsioonivérgu valdajal on digus
POS 1 kanalisatsioonivorgu | ehitada ja hooldada teenival kinnisasjal asuvaid
valdaja vee- ja kanalisatsioonitorustikke ja —rajatisi.
9310140 Lohu tanay L1 . Veg— ja Veg- ja Kanahsatsmonlvorgu vald{ajal on digus
Poes kanalisatsioonivorgu | ehitada ja hooldada teenival kinnisasjal asuvaid
(93101:002:0245) . . S Lo o
valdaja vee- ja kanalisatsioonitorustikke ja —rajatisi.

9310140 Lohu tanav L1
(93101:002:0245)

Elekirivorgu valdaja

Elektrivorgu valdajal on digus ehitada ja
hooldada teenival kinnisasjal asuvaid elekiri-
paigaldisi.

Sadevetekanalisatsiooni
valdaja

Sadevetekanalisatsiooni valdajal on 6igus
ehitada ja hooldada teenival kinnisasjal asuvaid
sademeveetorustikke ning rajatisi.

Sidevorgu valdaja

Sidevorgu valdajal on ehitada ja hooldada
teenival kinnisasja asuvaid sidekaableid ja —
rajatisi.
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16. Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks

Detailplaneeringuga ei kavandata "Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimisstUsteemi
seadus" (KeHJS) § 6 Ig 1 nimetatud olulise keskkonnamojuga tegevusi. KeHJS § 33 1g 2 p 4
kohaselt tuleb keskkonnamoju strateegilise hindamise (KSH) algatamise vajadust kaaluda ja
anda selle kohta eelhinnang, kui koostatakse detailplaneering, millega kavandatakse KeHJS §
61g 2 p 10, 16 ja 22 satestatud juhtudel. Vabariigi Valitsuse 29.08.2005 maéaruses nr 224
,1egevusvaldkondade, mille korral tuleb anda keskkonnamdju hindamise vajalikkuse
eelhinnang, tapsustatud loetelu” § 12 tapsustuste alla planeeritav tegevus ei mahu, sest
kavandatava tankla ladustatavad kitusekogused jaavad allapoole vastavaid kinniseid.

Anallusi kaigus jouti tulemusele, et arvestades hetkel teadaolevat informatsiooni kavandatava
tegevuse ja piirkonna edasise arengusuuna kohta, ei ole alust eeldada olulise ebasoodsa
keskkonnamoju kaasnemist KeHJS moistes kavandatavate tegevuste ellu viimisel. Vastavalt
KeHJS § 22 on keskkonnamdju oluline, kui see voib eeldatavalt Uletada mojuala
keskkonnataluvust, pohjustada keskkonnas pddrdumatuid muutusi vOi seada ohtu
inimesetervise ja heaolu, kultuuriparandi voi vara. Kaalutluste tulemusena otsustas Pohja-
Parnumaa Vallavalitsus jatta algatamata detailplaneeringu KSH. Voimalike tekkivate
negatiivsete mojude vahendamiseks tuleb kasutusele votta vastavad leevendusmeetmed.

Kaalutud on jargmisi vOimalikke planeeringuga seotud keskkonnamaojusid:

= Pinnasele — Teatav negatiivne ja lUhiajaline mdju esineb pinnasele ehitustegevuse kaigus
(rajatiste, tehnovorkude, platside ja teede rajamine). Kaevanditest valjastatud pinnast saab
kasutada osaliselt kohapeal téite- ja tasandustdddel. Tuleb jargida, et hoone ja
tehnovorkude rajamise kaigus oleks mojutatud voimalikult vaike maa-ala ning valtida
reostuste tekkimist. Planeeringuala asub keskmiselt kaitstud pohjaveega piirkonnas.
Reostusohu valtimiseks on heitvesi juhitud Uhiskanalisatsiooni. Parklasse kogunev
sademevesi puhastatakse Oli- ja livapuldduriga ja juhitakse sademeveekanalisatsiooni.
Tankimisseadmed ja tankimisalas kasutatud isolatsioonimaterjalid peavad lekkereostuse
véltimiseks vastama koigile kehtivatele nduetele;

= Ohu kvaliteedile — M&jud 6hukvaliteedile on eelkige lihiajalised ning lokaalsed, naiteks
liklusest tulenevad heitgaasid, mis tekivad nii ehitusel kui ka kasutusaegselt parklas
likumisest ning to6tava mootoriga seismisest. Heitgaaside mdju saab leevendada sujuva
liikluslahenduse korraldamise abil. Lisaks tuleb tankla ehitamisel ja kasutamisel |&htuda
atmosfaariohu kaitse seadusest. Kaupluse voOi tankla soojusvarustus lahendatakse
lokaalkUttel, kuid keelatud on keskkonda saastavate raskedlide ja kivisbe kasutamine,
seega kutteliigist tulenevat dhusaastet ei ole oodata;

= Maastikuilmele - Kavandatava tegevuse elluvimine toob endaga kaasa teatava
keskkonna- ja maastiku muutuse ning inimtegevuse moju suurenemise. Tegemist on
alevisisese magistraalidarse piirkonnaga, millele on iseloomulik ettevétlusalade olemasolu,
seega arvestades planeeringuala ja selle |&hiimbruse senist kasutust, ei ole ette ndha
piirkonna maastikule ega maakasutusele olulist negatiivset muutust ning olulist
ebasoodsat keskkonnamoju. Moju on teatud mottes ka positiivne, sest kaesoleval hetkel
kasutusest valjas olev ala heakorrastatakse;

= Kultuurivéartustele — Planeeringualale ega lahinaabrusesse ei jaa kultuurivaartusi. Moéju
kultuurivaartustele ei esine;

= [ Ohnale — Tankla kUtusemahuti taitmisel voi soidukite tankimisel voib Ohku eralduda
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bensiiniaure, mis voivad pohjustada lokaalset luhiajalist 16hnahairingut. Bensiiniaurude
hulk on aga minimaalne, sest nii kutuseveok kui ka tankimispustolid on varustatud
gaasitagastussusteemiga. Seega ei kaasne kavandatud tegevusega I6hnahairingut, mis
voiks oluliselt mojutada valiskeskkonda;

Murale — Kavandatud ehitustegevusega voib esineda koérgendatud ehitus- ja liiklusmura
tasemeid, kuid arvestades kavandatavaid ehitusmahte, siis on need mdjud vaheolulised ja
lUhiajalised. Ehitusmura tasemed ei tohi elamute juures ajavahemikus 21.00-07.00 Uletada
keskkonnaministri maaruse nr 71 lisas 1 toodud tédstusmura normtaset.  Ehitusperioodi
liklusest tulenev muUratase ei tohi planeeringuala l&hiombruses asuvatel muratundlikel
maa-aladel Uletada liiklusmura piirvaartusi. Planeeringu elluviimine ei suurenda oluliselt
liklevate autode arvu. Kaupluse vOi tankla enda puhul ei ole tdengoline olulise
mdrah&iringu tekitamine. Tehnoseadmete paigutamisel jalgida, et need ei oleks suunatud
muratundlike hoonete poole;

Valgusele — Planeeritud tegevusega voib kaasneda teatav valguse emissioon. Eelistada
tuleks kaasaegseid likumisanduritega valgusteid, mis reguleerivad automaatselt
valgustamise aega ja valguse tugevust. Tuleb kasutada valgust alla suunavaid ja krundi
adrest sissepoole suunavaid lahendusi. Kaasaegse korrektselt projekteeritud ja ehitatud
valgustuslahenduse korral ei ole oodata olulise valgusreostuse teket;

Vibratsioonile, soojusele, kiirgusele — Detailplaneeringu elluvimisega ei kaasne olulisel
maéaral soojuse, kiirguse vOi vibratsiooni teket. Ehitus- ja kasutusaegne vibratsioon ei tohi
Uletada ldheduses asuvates elamutes sotsiaalministri 17.05.2002 mé&aruses nr 78
,Vibratsiooni piirvdartused elamutes ja Uhiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni
mootmise meetodid” § 3 kehtestatud piirvaartusi;

Jaatmetele — Ehitustegevusega kaasneb ehitusjdatmete teke. Jaatmeteke kaasneb ka
hoonete kasutusperioodil. Jaatmete valdaja peab rakendama koiki tehnoloogilisi voimalusi
ehitusjadatmete liigiti kogumiseks tekkekohas, korraldama oma jadtmete taaskasutamise
vOi andma jaatmed Udle jaatmekaitlejale. Juhul kui ja&atmekaitlus korraldatakse
néuetekohaselt vastavalt jaatmeseadusele ja kohaliku omavalitsuse
jaadtmehoolduseeskirjale, ei ole oodata sellest tulenevat olulist keskkonnamaju;

Avarii olukordadele — Avariiolukordade esinemise téen&osust voib pidada vaikseks, kuid
tagajarjed voivad siiski olla rasked. Avariiolukorrad vdivad tbendolisemalt olla seotud
jargmiste valdkondadega: ehitusaegne liiklus (suurenenud liiklusavariide tden&osus),
ehitamisega seotud saasteained (pinnase reostusoht), gaasileke ja plahvatusonht,
kutuseleke ja plahvatusoht. Mojude leevendamiseks tuleb kinni pidada headest tavadest,
kdigist keskkonnanduetest ning teostada ehituseaegset jarelevalvet. Ehitustddde ajal tuleb
materjale ladustada ainult planeeringuga seotud kinnistute piires, mis tagab selle, et
ehitamisega seotud saasteained ei kahjustaks teiste inimeste vara. Liikluskonfliktide
leevendamiseks tuleb ehitustsoon piirata ja selgelt tahistada, liikluskorralduse
muudatusest teavitada juba varakult. Tankla rajamisel peab arvestama kehtivate normide
ja nouetega, sh tuleohutuse noduetega lahtuvalt EVS 812-5:2014 standardiga
,KUtuseterminalide ja tanklate tuleohutus” ning keskkonnaministri 27.12.2016 maarusega
nr 85 ,Bensiini veo ja bensiini terminalides ning teenindusjaamades hoidmise nduded
lenduvate orgaaniliste Uhendite heitkoguste piiramise eesmargil® ja EVS 812-5:2014
standardist tulenevatel juhtudel tuleb koostada enne projekteerimist riskianalGils.
Pinnakatte-, tdkke- ja isolatsioonimaterjalid peavad olema kutuse ning sellest eralduvate
gaaside suhtes keemiliselt pusivad ega tohi kaotada kaitsvat toimet kogu kasutusaja
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jooksul). Vajalik on lahtist tuld ja suitsetamist keelavate maéarkide paigaldamine, pidev
jarelevalve kaameratega, kuUtusemahuti ventilatsioonitorude leegisummutusklappidega
varustamine ja nouetekohane kutuse transpordikorraldus (nt kUtuse laadimistdddeks
sobiliku aja piiramine jms). Juhul kui tanklasse kavandatakse ka vedelgaasimahutit, siis on
suure tbendosusega tegemist ohtliku ettevotte kavandamisega kemikaaliseaduse moistes.
Gaasimahuti ja sellega kaasnevate teiste gaasipaigaldiste puhul tuleb arvestada
majandus- ja kommunikatsiooniministeeriumi 03.07.2015 maaruse nr 87 ,Kuttegaasi
kasutavale gaasipaigaldisele, selle ehitamisele ja gaasiseadme paigaldamisele ning
gaasiballooni ladustamisele ja gaasianuma taitmisele esitatavad nduded” nduetega.

=  Kumulativne mdju — Detailplaneeringu realiseerimisel ei ole oodata kavandatava
tegevusega seonduvat mojude kumuleerumist ega koosmojude esinemist.

Lahtuvalt asjaolust, et planeeringuala piirneb riigiteega, peab arvestama voimaliku liiklusmura,
vibratsiooni ja 6husaaste mojudega. Arvestades, et alevis on kiiruspiirang 50 km/h, siis ei ole
mojud olulised ja on iseloomulikud tavalisele linnakeskkonnale. Tagada tuleb mura
normtasemed vastavalt keskkonnaministri 16.12.2016 maarusele nr 71 ,Valisdhus leviva mura
normtasemed ja mulrataseme mAodtmise, maaramise ja hindamise meetodid” lisale 1.
Eelpoolnimetatud mdjudega tuleks kindlasti arvestada ka hoone arhitektuurse projekii
koostamisel, ndhes ette arhitektuurseid leevendavaid meetmeid nii mura, Ohusaaste kui ka
vibratsiooni osas. Hoonestuse rajamisel tagada, et siseruumide muratasemed ei Uletaks
sotsiaalministri 04.03.2002 maaruse nr 42 ,Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning
Uhiskasutusega hoonetes ja murataseme moodtmise meetodid” normtasemeid, rakendades
vastavaid muravastaseid meetmeid (sh EVS 842:2003 ,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse
muara eest.”). Tee omanik (Transpordiamet) on teavitanud asjaosalisi riigitee liiklusest
pbhjustatud héiringutest ning tee omanik ei vota endale kohustusi rakendada
leevendusmeetmeid riigitee liiklusest pohjustatud hairingute leevendamiseks planeeringuga
kasitletaval alal.

Seoses klimamuutustega sagenevad jarjest enam ekstreemsed ilmastikuolud, sh tormid,
valingvihmad, Uleujutused ja darmuslikud temperatuurid. Sellest tulenevalt on oluline: séilitada
olemasolevat vaartuslikku haljastust ja looduslikku pinnareljeefi; kuumasaarte valtimiseks
ligendada suuri tehispindasid (parklad, platsid) rohealade vdi kdrghaljastusega; uute hoonete
ehitamisel ja rajatiste pustitamisel tuleb tdhelepanu pddrata nende vastupidavusele darmuslike
iimastikuolude puhul; tuleb tagada séastlike sademeveesusteemide kasutamine sh sademevee
korduvkasutamine, viibeaja suurendamine ja dreenivate pinnakatete kasutamine.

17. Radooniriski vihendamise voimalused

Radoon on varvitu ja Iéhnatu looduslik radioaktiivne ohust raskem gaas. Sisedhku tungib
radoon hoone all olevast maapinnast, majapidamisveest ning ehitusmaterjalidest. Peamine
radoonist tulenev risk inimese tervisele on seotud hingamisteede ja kopsuvahiga. Suitsetamine
muudab radooniprobleemi oluliselt hullemaks, sest suitsu enda mojule lisanduvad
suitsuosakestele kinnitunud radooni tUtarproduktide emiteeritud kiirgus ja radoonist tulenev
kiirgus.

Vastavalt Eesti pinnase radooniriski kaardile on planeeringualal keskmine voi madal
radoonisisaldusega pinnas (50-100 kBg/m?®). Radooniriski levilate kaardil on aga margitud
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radooniohtlikud alad, mis annavad piirkondade Uldise iseloomustuse. Radoonisisaldus voib
varieeruda vordlemisi vaikeste vahemaade tagant Upriski oluliselt ning seetbttu on soovitatav
planeeritaval maa-alal ka enne hoonete ehitamist kindlaks teha pinnase radooniriski suurus
ning tagada radooniohutu keskkond siseruumides, rakendades vajadusel hoonete
projekteerimisel EVS 840:2017 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja
olemasolevates hoonetes” meetmeid. Lisaks tuleb arvestada keskkonnaministri 30.07.2018
maarusega nr 28 , Té6ruumide 6hu radoonisisalduse viitetase, dhu radoonisisalduse modtmise
kord ja tddandja kohustused korgendatud radooniriskiga téokohtadel”. Hoonete elu-, puhke- ja
téodruumides peab aasta keskmine radoonisisaldus ruumidhus olema vaiksem kui 200 Bg/m3.
Soovitatav on teha pinnase modtmine enne hoone projekteerimist ja parast ehitamist mone
aasta pérast uuesti.

Madala radoonitaseme tagamiseks hoones tuleks kasutusele votta jargmisi meetmed:

» tagada tarindite radoonikindlad lahendused (6hutihedad esimese korruse tarindid ja/voi alt
ventileeritav  betoonplaatpérand vOi  maapinnast kdrgemal asuva pdrandaaluse
sundventilatsioon);

» tagada hoones néuetekohane ventilatsioon ja regulaarne tuulutamine;

= esimese korruse porandaaluse tuulutamine ja isoleerimise vastava kilega;

= hea ehituskvaliteet ja kvaliteetsete materjalide kasutamine.

18. Kuritegevuse riske vahendavad nouded ja tingimused

Kuritegevuse riske vahendavate nouete ja tingimuste seadmisel on lahtutud Eesti Standardist
EVS 809-1:2002.

Piirkonna keskkonna turvalisuse téstmiseks tuleks rakendada jargmisi meetmeid:

= tuleb tagada hea nahtavus, videovalve ja valgustatus hoonete vahel ja platsidel, et
vahendada sissemurdmiste ja vandaalitsemiste riski;

= tuleb rajada krundile konkreetsed juurdepdasud ning valtida tagumiste juurdepaasude
rajamist (kui need siiski on, siis tuleb muuta tagumised uksed ja aknad turvalisemaks ja
vastupidavamaks);

= eristada selgelt avalikud ja privaatsed alad;

=  ehitusmaterjalidest kasutada vastupidavaid ja kvaliteetseid ehitusmaterjale;

»  kasutada atraktiivset maastikukujundust, arhitektuuri ning vaikevorme;

» tagada maa-ala korrashoid, mis viitab tugevale jarelvalvele ning kasutada sUttimatust
materjalist suletavaid prigianumaid.

19. Muud seadustest ja teistest digusaktidest tulenevad kinnisomandi
kitsendused ning nende ulatus

Planeeringualal piiravad tegevust muud seadustest tulenevad kitsendused, mis on loetletud
alljargnevalt:

= tegevuspiirangud elektri maakaabelliinide ning sidekommunikatsiooniliinide
kaitsevddndites, mis on kooskadlas ehitusseadustikus satestatuga;
= tegevuspiirangud vee- ja kanalisatsiooniehitiste kaitsevdondites, mis on kooskolas
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Uhisveevérgi ja -kanalisatsiooni seaduses satestatuga;
= tegevuspiirangud tee ja tanava kaitsevddndis, mis on kooskdlas ehitusseadustikus
satestatuga.

20. Planeeringu elluviimise voimalused

Planeering rakendub vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ja oigusaktidele. Kéaesolev
detailplaneering on kehtestamise jargselt aluseks planeeringualal teostatavatele ehituslikele ja
tehnilistele projektidele. Edaspidi koostatavad ehitusprojektid peavad vastama kehtivatele
projekteerimisnormidele ja heale projekteerimistavale ning peavad olema kooskdlastatud ja
kontrollitud ehitusseadustikus satestatule tuginedes.

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pohjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada, et
kavandatav ehitustegevus ei kahjustaks naaberkruntide omanike oigusi voi kitsendaks
naabermaauksuste maa kasutamise voimalusi (kaasa arvatud haljastus). Igakordne krundi
omanik peab tagama vastavate meetmetega ehitusseadustiku taitmise, mis nduab, et ehitis ei
vOi ohustada selle kasutajate ega teiste inimeste elu, tervist voi vara ega keskkonda. Samuti
tuleb valtida mdra ja vibratsiooni tekitamist ning vee voi pinnase saastumist ning ehitisega
seonduva heitvee, suitsu ja tahkete voi vedelate jdatmete puudulikku &rajuhtimist. Ehitamise voi
kasutamise kaigus tekitatud kahjud tuleb tekitaja poolt hlvitada koheselt.

Huvitatud isik tagab detailplaneeringuga kavandatava ehitusdiguse realiseerimiseks vajalike
rajatiste valjaehitamise ja sellega seotud kulutuste kandmise detailplaneeringus ja
vastasisulises lepingus satestatud viisil, mahus ja ulatuses. Vastavasisuline leping sélmitakse
Pohja-Parmumaa valla ja huvitatud isiku vahel enne detailplaneeringu kehtestamist.
Tehnovorkude rajamine toimub vastavalt huvitatud isiku ja vorguvaldajate kokkulepetele ning
servituudilepingud solmitakse huvitatud isiku, vorguvaldajate ja kinnistuomanike kokkulepetele
tuginedes. Rajatiste vélja ehitamine on detailplaneeringuga planeeritud hoonete rajamise
tingimuseks. Nahtavust piiravad takistused tuleb kdrvaldada enne planeeringualale mistahes
hoone kasutusloa véljastamist. Planeeritud ehitusbigus, juurdep&asutee, parkimisalade ja
haljastuse rajamine realiseeritakse krundivaldaja poolt. Planeeringu elluviimisega ei kaasne
Pohja-Parmumaa vallale ega Transpordiametile kohustust detailplaneeringukohaste rajatiste
véljaehitamiseks ega vastavate kulude kandmiseks.

19



Vandra alevis Parnu-Paide mnt 25 kinnistu detailplaneering

KOOSKOLASTUSTE
NOUSOLEKUTE KOKKUVOTE

JA

PLANEERINGUGA

Detailplaneeringu koostamisel tehtud koostdédd tehnovorgu valdajate ja naaberkruntide
omanikega ning kooskolastused on toodud tabelis 5.

Tabel 5. Koostdd ja kooskodlastuste kokkuvote

Jrk Ametiasutus/ Kuupéev N&usoleku asukoht Nimi ja ametinimi
kinnistu omanik

1 |Mako AS Eraldi lehtedel, Ik
Méarkused:

2 |Elektrilevi OU Eraldi lehtedel, Ik
Markused:

3 |Telia Eesti AS Eraldi lehtedel, Ik
Markused:

4 |Transpordiamet Eraldi lehtedel, Ik
Markused:

5 |Keskkonnaamet Eraldi lehtedel, Ik
Markused:

6 |Paasteameti La&ne Eraldi lehtedel, Ik
paastekeskus
Markused:
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C JOONISED JA PLANEERINGUT ILLUSTREERIVAD
MATERJALID (DIGITAALSELT ERALDI FAILIDENA)

Joonis 1. Situatsiooniskeem M 1:10000
Joonis 1. Olemasolev olukord M 1:500
Joonis 3. Funktsionaalsed ja ehituslikud seosed M 1:1000
Joonis 4. Pbhijoonis tehnovorkudega M 1:500
Joonis 5. Mahuline illustratsioon skeem
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